TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
= 1. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung "Reiter-Ferienhof" 1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 10 BauNVO sind folgende zweckbezogene Nutzungen zuléssig: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, in der jeweils aktu- s .
- Reithallen, ellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Jade denBebauungsplan Nr. 42 "Brandtsweg" mit értiichen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reiter-Ferienhof”
- Igfe?'irgl?\fvtgll':gbngen hauser Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
— Schank- und Speisewirtschaften, [ — 2. MaR der baulichen Nutzung
" " — Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, B GRZ 0 2uléssige Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 0,2
e a U U n g S p a n r . ra I | Sweg SHELARIRETIIDg, ko Z{ 472748 (o K GFZ(0  zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als Hchstma, z. B. 1,0
2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO2) mit der Zweckbestimmung "Reiter-Ferienhof" Birgerfheister ® H Anzahl der zﬁulésiigen Vollgeschosse
5 as . s gem. § 10 BauNVO sind ausschlieBlich Ferienhduser fir (iberwiegend und auf Dauer wechselnde \ O, / TH<4,00m max. Traufhdhe < 4,00 m
Personenkreise zuléssig. Je Ferienwohneinheit ist jeweils ein Nebengeb&ude oder eine Garage = FH<8,50 m max. Firsthdhe < 9,50 m
, 3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 gelten fiir bauliche Anlagen folgende 3. Bauweise, Baugrenzen
/:/ 4 Hﬁhenbezugspunkle (§ 18 (1) BBUNVO): VERFAHRENSVERMERKE o offene Bauweise
i ob a Kkt a) Traufhdhe (TH) — U 0 - a<20,00m abweichende Bauweise
o)/ erer Bezugspunkt: a) Traufhthe ! chnittkante zwischen den Auflenflichen des auf- = = .= == Baugrenze
3 by Firsthahe (EH) gghengen E?auerwerks und der Dachhaut PLANUNTERLAGE 4 Vnrkahrefilich
B/ rsthdhe : obere Firstkante artengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK MaRstab: 1 : 1.000 - verkenrstlachen
i Tk ¢) Gebéudehdhe (GH): obere Gebaudekante Henenghundag ¢ (ALK Strafenbgrenzungslinie
/ Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der néchsten ErschlieBungsstrae (Brandtsweg) Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fur nichteigene
{' oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Ver- Private ErschlieRungsstrafie
/ g 4. In der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des festgegetzten Sonderge- messungs- und Katasw;begﬁzrggzzur!lézssicg_' \f’§B I5 ggg3N Ised;rssé‘)chsischen Gesetzes (iber das amtliche Ver- :
J bietes (S0O2) Gebaude bis zu einer Ladnge von max. 20,00 m zuldssig. Der seitliche Grenzabstand ist messungswesen vom 12.12. , Nds. . , Seite 5).
/ einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudel- Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
J ange nicht anzurechnen. baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................). O—O—  Schmutzwasserleitung DN 200 - OOWV -
/ = . . : Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die L Regenwasserleitung DN 500 - Gemeinde Jade -
2 k& 5. Auf den stralRenseitigen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in - in die Ortii o = 6. Griinflichen
1 Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. .
o 6. Die festgesetzte Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB (Entwéasserungsgraben) muss in ihrem -2 R—— . private Griinflache
o Bestand zur Sicherstellung der Entwasserung erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an vor- (Siegel)
handenen Gewassern (wie z. B. Verfillung, Vertiefung, Verbreiterung, Verrohrung, Aufstau, Uferbeseiti- Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg - 5
gung usw.) sind grundsatzlich nicht zuléssig. - Katasteramt Brake - 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
7. Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Fiiche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist nach MaRRgabe des RIS . . .
Kap. 4.1 "Belange von Natur und Landschaft" der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 als Exten- Fléchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
& : PLANVERFASSER = H von Boden, Natur und Landschaft
5 % sivwiese zu entwickeln. Wy e '
TR Regenriickhaltebecken | . . ' dro.CH ELll:
L N B-Plan Nr. 11 _ 8. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbl;lro D!ekn'!ann &M :}ach. R
e A %‘5 e W gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach MaRgabe des Kap. 4.1 "Belange von Natur und Landschaft” der Rastede. 18.10.2007 7 @ﬁ oggﬁ : 3 Fisichen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonistigen Bepflanzungen
] 4 O P Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten asiede, o Ve ede
. A 2 ) Stréucher und Laubgehdlze anzulegen. Die PflanzmaRnahmen sind in der folgenden Pflanzperiode nach Dipl. Ing. O. Mosebach
Wy e o e Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufiihren. (Planverfasser) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
o Y : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
e \ - L. & 5] Pflanzenarten: Baume: Eberesche, Hainbuche, Esche, Stieleiche, Weilbirke g P g
= Ragenwasseﬂtg. ) &% Stréucher:  Faulbaum, Holunder, Hundsrose, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Schneeball AUESTELLUNGSBESCHLUSS EdalivorEirasibiiieh
- DN 500 - ™ i
g . Gehdlzqualitdten: Baume: Heister, 2 x verpfianzt, Hohe 125 - 150 cm Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 05.06.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes - .
4 07 %, \ ] Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm Nr. 42 "Brandtsweg" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8. Sonstige Planzeichen
7 st tor-F erienhof v 5 Ie% Pflanzdichte: Pflanzen untereinander: 1,50 m § 2 Abs.1 BauGB am 04.02.2004 ortstiblich bekanntgemacht. 5 s S
/ £ ig: % o I renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
g L_TT_J Wﬂr 3 i 1 1 \ a%& Reihenabstand: 1,50 m Jade, 18.10.2007 9 gspl
08 52 | { i [ | “\ & 2 @ 13_? 9. Innerhalb der festgesetzten Flachen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir- Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
Ii 0 o [ f ke SN S, J kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind folgende Mainahmen durchzufiihren: Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BimSchG
/ GH<120m s ] o Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
2R = e / ’ g . a) Beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Biiro- OFFENTLICHE AUSLEGUNG
\‘ : K % | : s : raumen u. a. sind innerhalb des gekeunnzeichneten‘ Lénnpegelbefeld]es 11l gem. DIN 4109, Tab. 8, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
pr — N die folgenden resultierenden Schalldamm-Mafe R'w,res durch die Autenfassade (Wandanteile, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 05.07.2007 dem Entwurf des '
? ) , NN, B A e Fenster, Dach, Luftung etc.) einzuhalten: Bebauungsplanes Nr. 42 mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und die e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
,," ¢ A1 R : fs . ) ) - offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
g ,’ffF;BTI] AR # . Larmpegeibereieh I g\: ,rreess = gé.; ddBB ﬁf;:.rggg}l:gu;gd Atfeaisrame ;);t unccll1 :Dauer der Auslegung wurden am 30.06.2007 ortstiblich durch die Tageszeitung bekannt
h o 7 o Y u “ . ma .
jf N gr° 5 # ) £ A ad Spielplatz b) Die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schiafrdumen sind mit schallgedampften Liiftungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 und der Begriindung haben vom 09.07.2007 bis zum "
\\ 1 7 F RV 7 systemen auszustatten. Alternativ kénnen die Fenster von Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. 09.08.2007 offentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ; e m e ' n e a e
N ’ A P x . //// abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden oder eine Innenbelliftung ist sicherzustellen. s
™N 2 : A ‘
\\< : { 5 o ’ [ Tal 5 c) Die Auftenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind auf den larmabgewandten Geb&udeselten an- Sade; JRANE La nd kr e I S Wese rma rSCh
o 7y ; " L A </ 72 6 zuordnen. Optional kann als schallabschirmende Maftnahme die Errichtung von Larmschutzwénden,
oo St ; reR1l L el 3 ! Wallen, Garagenwanden mit einer Mindesthéhe von 1,80 m, die die erforderliche Schallminderung der
o S SO;“M (2B ) Pk & » Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen. B e ba uun g S pl an N r 42 " B ra ndtsweg "
20 u | ™ : W e Xt z :
9 = / » %{*ﬁﬂﬁ‘% .\.H\i’: ¢ (730 Eg?&tﬁgﬂu Q(% 4 % 10.Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern SATZUNGSBESCHLUSS gy ks l h B h a ft
v 54 |- Ferienhauser m D% 7 e @5% %n%.s'lonstlger;hﬁﬁpﬂanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Der Rat der Gemeinde Jade hat den Bebauungsplan Nr. 42 “Brandtsweg" mit értlichen Bauvorschriften mit ortlichen Bauvorschriften
0,2 @ o // . i A o # : (.,55\ QIS ZLL WITNIER. bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen gem.
by ) . o
N g% . PGl NG ¥ 11.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2007 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung Ubersichtsplan unmaBstablich
Tziom W | L& 'y .5 A 7 7» Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine beschlossen.
FH<85m X R4 B i I N 5 ? entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der
) ; e %o zu erhaltenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Wah- Jade, 18.10.2007
, d R S » 7 rend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
I I 72 7
|
L1 % b 18 7
205 // Iz 7 NACHRICHTLICHE HINWEISE
& 53 ) . INKRAFTTRETEN
4 PN be 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. ; e OP 28
v e By 4 sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. iertsS;tz; ngspgzchluss gei Bat;aUﬁgsr?tlanasé Nr. 42 lst gen. § 10/(5) BauGB am&GnSitalsm
77 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) STV caisfivsisissnss arannt gof ;%‘,5(.»":%3;(} _—
o] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir Denk- Der Bebauungsplan st damit am s..s..£5..5.51C.... rechtsverbindlich geworden.
po % malpflege, Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, 26121 Oldenburg oder der unteren Denkmalschutz- % 22 A S 7£2f v den £ amplhreds Liesecngusad M
o © behérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Jade, <4.. . 5.8 sk
P Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
| Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu Bi !
vl * tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. urgermeister
[ : 2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist un- VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
» verziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
¢ ) ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandtsweg" mit drtlichen
7 3. Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandtsweg" verlaufende gemeinde- Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
N 5 [ EE———
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO) P ————
1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. §§ 56, 97, 98 NBauO entspricht dem
J Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 "Brandtsweg".
/ 2. Innerhalb des Galhmgsbereriiches des E!ebauungsplane{s3 sind die Hauptgebaude mit einer Mindest- BEGLAUBIGUNG
/ dachneigung von 25° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Gauben i ferti B lanes Nr. 42 stimmt mit d hrift iiberein.
,r' und Dacherker sowie dem Gebédude deutlich untergeordneten Bauteile. Ulese Ausforiigung des Bebauungapia ° Sriirechnly Lo
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